УТВЕРЖДЕНО

приказом Фонда государственного имущества Украины

от 23 августа 2000 г. N 1774

(В редакции приказа Фонда государственного имущества Украины

от 9 августа 2007 г. N 1329)

Зарегистрировано

в Министерстве юстиции Украины

21 декабря 2000 за N 931/5152

ТИПОВОЙ ДОГОВОР АРЕНДЫ

индивидуально определенного (недвижимого или другого) имущества, относящегося к государственной собственности

Город N ________________________________

(Число, месяц, год - прописью)

         Мы, нижеподписавшиеся, ________________________________________________________,

                                                                                                                        (Полное название Арендодателя)

идентификационный код ЕГРПОУ __________, местонахождение которого: __________________________

                                                                                                                                                                                       (Адрес)

(Далее - Арендодатель) в лице __________________________________________________, проживающего

                                                                                                      (Должность, фамилия, имя и отчество)

_____________________________________________________________________________________

                                                                                                           (Адрес)

и действует на основании __________________________________________________________, с одной стороны,

                                                                                       (Название документа, N приказа)

и ___________________________________________________________________________________,

                                                                                           (Полное название лица Арендатора)

идентификационный код ЕГРПОУ ________, местонахождение которого: ____________________________

                                                                                                                                                                                     (Адрес)

(Далее - Арендатор) в лице _______________________________________________________, проживающего

                                                                                    (Должность, фамилия, имя и отчество)

_____________________________________________________________________________________

                                                                                                         (Адрес)

и действует на основании __________________________________________________________, с другой стороны,

                                                                                               (Устав, доверенность и т.п.)

заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в срочное платное пользование государственное отдельное индивидуально определенное имущество __________________________________________________________

                                                                                                                                           (Полное название)

(Далее - Имущество) площадью ____________ кв. м, расположенное по адресу: ____________________________,

на _______ этаже (ах) _______________ (здания, помещения, здания) _______________________,

находящегося на балансе _____________________________________ (далее - Балансодержатель), стоимость которого определена согласно отчету об оценке / актом оценки на "___" ____________ 200_ г. и составил по независимой оценке / остаточной стоимости _________________________________ грн.

      Акт оценки составляется в случаях, определенных действующим Методикой оценки объектов аренды, утвержденной постановлением Кабинета Министров Украины от 10.08.95 N 629 (с изменениями) (далее - Методика оценки), а именно тогда, когда для расчета арендной платы не требуется независимая оценка объекта.

1.2. Имущество передается в аренду с целью __________________________________________________

1.3. Состояние имущества на момент заключения договора (требуется / не требует текущего или капитального или текущего и капитального ремонта) определяется в акте приема-передачи по согласованному выводу Балансоутримувача и Арендатора.

2. Условия передачи арендованного имущества Арендатору

2.1. Арендатор вступает в срочное платное пользование Имуществом в срок, указанный в Договоре, но не ранее даты подписания Сторонами настоящего Договора (в случае аренды недвижимого имущества на срок не менее трех лет - не ранее даты государственной регистрации Договора) и акта приема-передачи Имущества.

2. 2. Передача Имущества в аренду не влечет за собой возникновения у Арендатора права собственности на это имущество. Собственником имущества остается государство, а Арендатор пользуется им в течение срока аренды.

2.3. Передача Имущества в аренду осуществляется по стоимости, определенной в отчете о независимой оценке / в акте оценки, составленном по Методике оценки.

2.4. Обязанность по составлению акта приема-передачи возлагается на арендодателя.

3. Арендная плата

3.1. Арендная плата определяется на основании Методики расчета и порядка использования платы за аренду государственного имущества, утвержденной постановлением Кабинета Министров Украины от 04.10.95 N 786 (с изменениями) (далее - Методика расчета), или по результатам конкурса на право аренды государственного имущества и составляет без НДС за первый месяц аренды - ____________ 200_ г. ________ грн.

                                                                                                                                      (Месяц)

В случае, если невозможно сделать расчет арендной платы за первый месяц аренды (при отсутствии информации об индексе инфляции), этот пункт излагается в следующей редакции:

"3.1. Арендная плата определяется на основании Методики расчета арендной платы, утвержденной постановлением Кабинета Министров Украины от 04.10.95 N 786 (с изменениями) (далее - Методика расчета), или по результатам конкурса на право аренды государственного имущества и составляет без НДС за базовый месяц расчета (последний месяц, за который есть информация об индексе инфляции) - ____________ 200_ г. _______ грн.

                              (Месяц)

Арендная плата за первый месяц аренды - ____________ 200_ г. определяется путем корректировки

                                                                                                        (Месяц)

арендной платы за базовый месяц на индексы инфляции за ___________________________ ".

                                                                                                                                                    (Месяцы, годы)

3.2. Начисление НДС на сумму арендной платы осуществляется в порядке, определенном законодательством.

3.3. Арендная плата за каждый следующий месяц определяется путем корректировки арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции за следующий месяц.

3.4. В случае пользования Имуществом течение неполного календарного месяца (первого и / или последнего месяцев аренды) суточная арендная плата за дни пользования определяется согласно действующей Методике расчета на основе арендной платы за соответствующие месяцы пропорционально дням пользования.

3.5. Размер арендной платы пересматривается по требованию одной из сторон в случае изменения Методики ее расчета, существенного изменения состояния объекта аренды по независящим от Сторон причинам и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

3.6. Арендная плата перечисляется в государственный бюджет и Балансоутримувачу в соотношении ____% до ____% ежемесячно не позднее 15 числа месяца соответственно пропорций распределения, установленных Кабинетом Министров Украины и действующих на конец периода, за который осуществляется платеж.

3.7. Арендная плата, перечисленная несвоевременно или не в полном объеме, подлежит индексации и взыскивается в бюджет и Балансоутримувачу в определенном пунктом 3.6 соотношении соответствии с действующим законодательством Украины с учетом пени в размере __________________ учетной ставки НБУ на дату начисления пени от суммы задолженности за каждый день просрочки, включая день оплаты.

3.8. В случае, если на дату уплаты арендной платы задолженность по ней составляет в среднем не менее чем три месяца, Арендатор также уплачивает штраф в размере ___% от суммы задолженности.

3.9. Излишняя сумма арендной платы, поступившей в государственный бюджет и Балансоутримувачу, подлежит зачету в счет последующих платежей.

3.10. Обязательства Арендатора по уплате арендной платы обеспечиваются в виде задатка в размере не меньшем, чем арендная плата за первый (базовый) месяц аренды, который вносится в счет платы за последний месяц (_________ последние месяцы) аренды.

                                              (Два - три)

3.11. В случае прекращения (расторжения) Договора аренды Арендатор уплачивает арендную плату до дня возврата Имущества по акту приема-передачи включительно. Окончание срока действия договора аренды не освобождает Арендатора от обязанности оплатить задолженность по арендной плате, если таковая возникла, в полном объеме, учитывая санкции, в государственный бюджет и Балансоутримувачу.

4. Использование амортизационных отчислений и восстановление арендованного имущества

4.1. Предусмотренные законодательством амортизационные отчисления на арендованное имущество начисляются его Балансодержателем и используются на полное восстановление арендованных основных фондов.

В случае аренды зданий и сооружений этот пункт читается:

"4.1. Предусмотренные законодательством амортизационные отчисления на арендованное имущество начисляются Арендатором и в первоочередном порядке используются им на полное восстановление арендованных основных фондов".

4.2. Улучшение арендованного имущества, осуществленные за счет амортизационных отчислений, являются собственностью государства.

4.3. Восстановление арендованного имущества осуществляется арендатором в соответствии с пунктами 5.5, 5.8, 6.4 настоящего Договора.

4.4. Для получения согласия арендодателя на осуществление улучшений Арендатор подает заявление и материалы согласно Порядку предоставления арендатору согласия арендодателя государственного имущества на осуществление неотъемлемых улучшений арендованного государственного имущества, утвержденным приказом Фонда государственного имущества Украины от 03.10.2006 N 1523 и зарегистрированного в Министерстве юстиции Украины 18.10 .2006 за N 1123/12997.

5. Обязанности Арендатора

Арендатор обязуется:

5.1. Использовать арендованное имущество в соответствии с его назначением и условиями настоящего Договора.

В случае аренды здания или сооружения:

5.2. По акту приема-передачи принять арендованный здание (сооружение) на свой баланс на период аренды.

5.3. В течение месяца после подписания Договора внести задаток, предусмотренный настоящим Договором. Задаток взимается в государственный бюджет и Балансоутримувачу в соотношении, определенном в пункте 3.6 настоящего Договора. После окончания основного срока договора аренды осуществляется перечисление арендной платы за последний месяц (последние месяцы) с учетом внесенного Арендатором задатка. В случае нарушения Арендатором обязательства по уплате арендной платы он должен возместить государственному бюджету и Балансоутримувачу убытки в сумме, на которую они превышают размер задатка. Если в случае досрочного прекращения Договора по соглашению Сторон сумма уплаченных арендных платежей и задатка превысит предусмотренные Договором платежи за период фактического аренды, то это превышение рассматривается как лишняя сумма арендной платы (см. п. 3.9 настоящего Договора).

5.4. Своевременно и в полном объеме платить арендную плату.

5.5. Обеспечивать сохранность арендованного имущества, предотвращать его повреждение и порчу, держать имущество в порядке, предусмотренном санитарными нормами и правилами пожарной безопасности, поддерживать арендованное имущество в надлежащем состоянии, не худшем, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа, осуществлять мероприятия противопожарной безопасности.

5.6. Обеспечить Арендодателю и Балансоутримувачу доступ на объект аренды с целью проверки его состояния и соответствия направления использования по целевому назначению, определенному настоящим Договором.

5.7. В случае возникновения угрозы или наступления чрезвычайных ситуаций, связанных с природной стихией: ураган, землетрясение, большой снегопад, гололед и т.д., предоставлять своих сотрудников по их предупреждению и ликвидации последствий.

5.8. Своевременно осуществлять за свой счет капитальный, текущий и другие виды ремонтов арендованного имущества. Это условие Договора не рассматривается как разрешение на осуществление улучшений арендованного имущества и не влечет за собой обязательства арендодателя по компенсации стоимости улучшений.

В случае, если Арендатор подает заявление на согласование Арендодателем осуществление неотъемлемых улучшений арендованного имущества, он обязан предоставить экспертное заключение на проектно-сметную документацию на осуществление неотъемлемых улучшений.

В случае, если объект аренды подлежал экологическому аудиту и в отчете об экологическом аудите указывается на определенные несоответствия требованиям законодательства и предъявляются определенные требования или даются рекомендации, к Договору включается пункт 5.9 следующего содержания:

"5.9. Течение _____________________ осуществить мероприятия по устранению несоответствий требованиям

                                                   (Период)

действующего законодательства, выявленных экологическим аудитом, согласно рекомендациям (требований), предоставленных в отчете об экологическом аудите ".

5.10. В течение месяца после заключения настоящего Договора застраховать арендованное имущество не менее, чем на его стоимость по отчету об оценке / актом оценки в пользу _____________________________,

                                                                                                               Арендодателя (для передачи Балансоутримувачу) или Арендатора)

который несет риск случайной гибели или повреждения объекта аренды, в порядке, определенном законодательством, и предоставить арендодателю копии страхового полиса и платежного поручения. Постоянно обновлять договор страхования таким образом, чтобы весь срок аренды Имущество было застрахованным.

5.11. Ежемесячно до 15 числа предоставлять Арендодателю информацию о перечислении арендной платы за предыдущий месяц (копию платежного поручения с отметкой обслуживающего банка о перечислении арендной платы в Государственный бюджет Украины). По требованию Арендодателя проводить сверки взаиморасчетов по арендным платежам и оформлять соответствующие акты сверки.

5.12. В случае прекращения или расторжения Договора вернуть Арендодателю или предприятию / обществу, указанном Арендодателем, арендованное имущество в надлежащем состоянии, не худшем, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа, и возместить Арендодателю убытки в случае ухудшения состояния или потери ( полной или частичной) арендованного имущества по вине Арендатора.

5.13. Осуществлять расходы, связанные с содержанием арендованного имущества. Течение 15 рабочих дней после подписания настоящего Договора заключить с Балансодержателем арендованного имущества договор о возмещении расходов балансодержателя на содержание арендованного имущества и предоставление коммунальных услуг Арендатору.

5.14. Нести ответственность за соблюдение правил эксплуатации инженерных сетей, пожарной безопасности и санитарии в помещениях согласно законодательству.

5.15. В случае изменения счета, названия предприятия, телефона, юридического адреса сообщать об этом Арендодателя в недельный срок.

5.16. Осуществить нотариальное удостоверение и государственную регистрацию настоящего Договора (если это предусмотрено законодательством) за счет своих средств.

6. Права Арендатора

Арендатор имеет право:

6.1. Использовать арендованное имущество в соответствии с его назначением и условиями настоящего Договора.

В случае аренды группы инвентарных объектов к Договору по согласованию Сторон может быть включен пункт 6.2 следующего содержания:

"6.2. По согласия Арендодателя продавать, обменивать, занимать, иным образом распоряжаться материальными ценностями, которые входят в состав арендованного имущества, при условии, что это не нарушает других положений настоящего Договора.

Материальные ценности и средства, полученные от этих операций, являются собственностью Арендодателя и используются в порядке, определенном действующим законодательством ".

6.3. С согласия Арендодателя сдавать имущество в субаренду. Арендных плату в размере, не превышающем арендной платы за объект субаренды, получает Арендатор, а остальные арендных платы направляется в государственный бюджет.

6.4. С согласия Арендодателя производить замену, реконструкцию, расширение, техническое перевооружение арендованного имущества, что приводит к повышению его стоимости.

6.5. Инициировать списание арендованного имущества Балансодержателем.

6.6. Самостоятельно распределять доходы, полученные в результате использования арендованного имущества, создавать специальные фонды (развития производства, социально-культурных мероприятий и т.п.).

7. Обязанности Арендодателя

Арендодатель обязуется:

7.1. Передать Арендатору в аренду Имущество согласно настоящему Договору по акту приема-передачи имущества, который подписывается одновременно с настоящим Договором, а в случае аренды недвижимого имущества на срок не менее трех лет - после государственной регистрации Договора.

7.2. Не совершать действий, которые бы препятствовали Арендатору пользоваться арендованным Имуществом на условиях настоящего Договора.

7.3. В случае реорганизации Арендатора до прекращения действия настоящего Договора перезаключить настоящий Договор на таких же условиях с одним из правопреемников, если последний согласен стать Арендатором.

7.4. В случае осуществления Арендатором неотъемлемых улучшений арендованного имущества арендодатель обязан осуществлять контроль за осуществлением таких улучшений.

Договор может содержать или не содержать обязательство Арендодателя по возмещению улучшений Имущества:

7.5. Возместить Арендатору в случае приватизации арендованного имущества стоимость сделанных последним неотделимых улучшений арендованного имущества, при наличии согласия арендодателя на такие улучшения в пределах увеличения стоимости арендованного Имущества в результате таких улучшений.

8. Права Арендодателя

Арендодатель имеет право:

8.1. Контролировать наличие, состояние, направления и эффективность использования Имущества, переданного в аренду по настоящему Договору.

8.2. Выступать с инициативой относительно внесения изменений в настоящий Договор или его расторжения в случае ухудшения состояния арендованного имущества вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора.

8.3. Осуществлять контроль за состоянием Имущества путем визуального обследования с составлением акта обследования.

9. Ответственность и решение споров по Договору

9.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Украины.

9.2. Арендодатель не отвечает по обязательствам Арендатора. Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя, если иное не предусмотрено настоящим Договором. Арендатор отвечает по своим обязательствам и по обязательствам, по которым он является правопреемником, исключительно собственным имуществом. Взыскание по этим обязательствам не может быть обращено на арендованное государственное имущество.

9.3. Споры, возникающие по настоящему Договору или в связи с ним, не решенные путем переговоров, решаются в судебном порядке.

10. Срок действия, условия изменения и прекращения договора

10.1. Настоящий Договор заключен сроком на _____________________, действующего с "___" ____________ 200_ г. по "___" ____________ 20__ г. включительно.

10.2. Условия настоящего Договора сохраняют силу в течение всего срока действия настоящего Договора, в том числе в случаях, когда после его заключения законодательством установлены правила, ухудшающие положение Арендатора, а в части обязательств Арендатора по арендной плате - до исполнения обязательств.

10.3. Изменения в условия настоящего Договора или его расторжения допускаются по взаимному согласию Сторон. Изменения, предлагаемые внести, рассматриваются в течение одного месяца с даты их представления к рассмотрению другой Стороной.

10.4. В случае отсутствия заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора или изменении его условий по истечении срока его действия в течение одного месяца Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, которые были предусмотрены настоящим Договором. Указанные действия оформляются дополнительным договором, который является неотъемлемой частью Договора при обязательном наличии разрешения органа, уполномоченного управлять объектом аренды.

10.5. Реорганизация Арендодателя или переход права собственности на арендованное имущество третьим лицам не является основанием для изменения или прекращения действия настоящего Договора, и он сохраняет свою силу для нового собственника арендованного имущества (его правопреемников), за исключением случая приватизации арендованного имущества Арендатором.

10.6. Действие настоящего Договора прекращается вследствие:

окончания срока, на который он был заключен;

приватизации арендованного имущества Арендатором;

гибели арендованного имущества;

досрочно по взаимному согласию Сторон или по решению суда;

банкротства Арендатора;

ликвидации Арендатора-юридического лица;

в случае смерти Арендатора (если Арендатором является физическое лицо).

10.7. В случае прекращения или расторжения Договора улучшения арендованного имущества, осуществленные Арендатором за счет собственных средств, которые можно отделить от арендованного имущества не причиняя ему вреда, являются собственностью Арендатора, а неотъемлемое улучшение - собственностью Арендодателя.

10.8. Стоимость неотъемлемых улучшений арендованного имущества, произведенных арендатором с согласия арендодателя, компенсируется арендодателем после прекращения (расторжения) договора аренды или не подлежит компенсации.

10.9. В случае прекращения или расторжения настоящего Договора Имущество течение трех рабочих дней возвращается Арендатором __________________________________.

                                                                 (Арендодателю или Балансоутримувачу)

В случае, если Арендатор задержал возвращение Имущества, он несет риск его случайной гибели или случайного повреждения.

10.10. Имущество считается возвращенным Арендодателю / Балансоутримувачу с момента подписания Сторонами акта приема-передачи. Обязанность по составлению акта приема-передачи о возвращении Имущества возлагается на Арендатора.

10.11. Если Арендатор не выполняет обязанности по возврату Имущества, Арендодатель вправе требовать от Арендатора уплаты неустойки в размере ___________ за пользование Имуществом за время просрочки.

10.12. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Украины.

10.13. Настоящий Договор заключен в 4 (четырех) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, по два для Арендодателя и Арендатора.

11. Платежные и почтовые реквизиты Сторон

Арендодатель ___________________________________________________

___________________________________________________

Арендатор ___________________________________________________

___________________________________________________

12. Приложения

Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой и составной частью. К настоящему Договору прилагаются:

расчет арендной платы;

отчет об оценке / акт оценки Имущества, передаваемого в аренду;

акт приема-передачи арендованного имущества;

выписка из Государственного реестра сделок о государственной регистрации Договора (в случае аренды недвижимого имущества на срок не менее трех лет)

Арендодатель 






Арендатор

_______________ 





_______________

М. П. _______________ 





_______________ М. П.
